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VZN zverejnené na internetovej stranke Obce Vel'ka Lomnica dna 18.03.2013

VZN nadobuda ucinnost’ ditom 03.04.2013

Obec Velka Lomnica podl'a § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pismeno g) zédkona ¢. 369/1991 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsSich predpisov a podla § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov

vydadava

pre uzemie Obce Vel’ka Lomnica

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 4/2013

ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’ uzemného planu zény Velkd Lomnica — VL Inziniering
(zastavba IBV a cestovny ruch).



Clanok I.

Vyhlasuje sa zavizna &ast Uzemného planu zény Velka Lomnica - — VL
InZiniering (zastavba IBV a cestovny ruch), na pozemkoch parcely KN-C 3728/17, resp.
v zmysle geometrického planu na oddelenie pozemkov na novovytvorenych parcelach
KN-C ¢&. 3728/17, 3728/42, 3728/43, 3728/44, 3728/45, 3728/46, , 3728/47, 3728/48,
3728/49, 3728/50, 3728/51, 3728/52, 3728/53, 3728/54, 3728/55, 3728/56, 3728/57,
3728/58, 3728/59, 3728/60, 3728/61, 3728/62, 3728/63, 3728/64, 3728/65, 3728/606,
3728/67, 3728/68, 3728/69, 3728/70, 3728/71, 3728/72, 3728/73, 3728/74, 3728/75,
3728/76, 3728/77, 3728/78, 3728/79, 3728/80, 3728/81, 3728/82, 3728/83, 3728/84,
3728/85, 3728/86, 3728/87, 3728/88, 3728/89, 3728/90, 3728/91, 3728/92, 3728/93,
3728/94, 3728/95, 3728/96, 3728/97, 3728/98, 3728/99, 3728/100, 3728/101, 3728/102,
3728/103, 3728/104, 3728/105, 3728/106, 3728/107, 3728/108, 3728/109, 3728/110,
3728/111, 3728/112, 3728 /113, 3728/114, 3728/115 a 3728/116, katastralne uizemie Velka
Lomnica

- pricom stavebné dielo, vratene realizacie vsetkych inzinierskych sieti potrebnych v Gzemi,
ptip. preloziek s planovanym napojenim vstupu do lokality, napojenie na rozvod vody az
po vybudovani nového privodného vodovodného radu s vodojemom, s realizaciou delenej
kanalizacie bude hradit’ ten, kto v tomto tzemi bude realizovat’ svoje aktivity.

— predmetom Uzemného planu zény Velki Lomnica — — VL InZiniering (zdstavba IBV
a cestovny ruch)je rozvijat’ riesend lokalitu v silade s platnym uzemnym planom obce
Velka Lomnica, s prioritnou funkciou pre zastavbu rodinnych domov a cestovného ruchu.
V ramci navrhovanej funkcie z6ny je definované dopravné riesenie trasovania komunikacif
a v koridore navrhovanych komunikacii je navrhované trasovanie inzinierskych sieti.

Clanok I1.

Zaviazna Cast’ uzemného planu zény Velka Lomnica tvori prilohu tohto vSeobecne
zavizného nariadenia obce, s reSpektovanim zakladnej urbanistickej koncepcie rieSenia,
navrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia a regulativov vyuZitia pléch.

Verejnoprospesné stavby

Miestna komunikacia, chodnik, zeleny pas s vedenim inzinierskych sieti — st verejnoprospesné
stavby ( na uskutocnovanie verejnoprospesnych stavieb mozno podla zdkona pozemky, stavby
a prava k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’).

Clanok III.

Toto nariadenie nadobuda platnost’ a Gc¢innost’ po 15-tich dioch od jeho vyvesenia.

signet
Mgt. Peter Duda
starosta obce



Priloha €. 1

2.13. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN Z - lokalita VL inZiniering, Velka Lomnica

2.13.1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania a regulativy
umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim zastavovacich
podmienok

Regulacia rieSeného Uzemia, najma otazky intenzity vyuZzitia pozemkov, vychadzaju zo zavaznych
regulativov platného uzemného pléanu obce Velka Lomnica.

Funkéné vyuzitie

- Plocha byvania - IBV

- Plocha rekreacie a cestovného ruchu, v Cleneni: zastavba rekreaCnych domov pre individualnu
rekreaciu, hotel a penzion so zazemim.

Definicia funkéného vyuzitia v zmysle uzemného planu obce:

Zastavba IBV

Hlavné funkcné vyuZitie:

Ucelené Cast uzemia, zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov.

Podlaznost pre rodinné domy je navrhovana : 1 PP, 1 NP a obytné podkrovie.

Doplnkové funkéné vyuZitie:

Verejna zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie. V ramci funkénej
plochy je moZzné ako doplnkovu funkciu umiestiiovat’ aj zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti
lok&lneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, ubytovanie v sukromi, nevyrobného charakteru,
nenaruSajuce kvalitu zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym
rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

Pre dotknuté funkéné bloky RD 1.01 az RD 1.03 d'alej platia upresiiujice regulacie z prislusnych
regulaénych listov:

PodlaZnost : podpivniCene, prizemie a obytné podkrovie, strechy sedlové. Zastavanost pozemku do
30% vcetne doplnkovych a drobnych stavieb. Doplnkové a drobné stavby — jednopodlazné so sedlovou
strechou.

Zastavba rekredcie a cestovného ruchu

Hlavné funkcné vyuZitie:

Ucelena Cast uzemia, zastavana prevazne objektmi cestovného ruchu, charakteru .hotel, penzién

a objekty individualnej rekreacie.

Podlaznost pre jednotlivé funkéné bloky sa udava v regulaénych listoch.

Doplnkové funkcné vyuZitie:

Verejna zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie. V ramci funkénej
plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestiiovat aj zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti
lok&lneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky, vstavané do objektu, nevyrobného charakteru,
nenarusajuce kvalitu zivotného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym rieSenim a
prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

Pre dotknuté funkéné plochy RCR 2.01 az RCR 2.03 dalej platia upresiujlice regulacie z
prislusnych regulaénych listov:

Maximalny index zastavanosti funkénej plochy rekreacné domy: 0,2, v€etne drobnych a dopinkovych
stavieb.



Minimalny index zelenych pléch v rdmci celej funkénej plochy: 0,6

Maximalny index zastavanosti funkénej plochy hotel a penzion: 0,6, véetne drobnych a dopinkovych
stavieb.

Minimalny index zelenych pléch v ramci celej funkénej plochy: 0,3

PodlaZnost :
- pre rekreatné domy - podpivniCenie, prizemie a vyuzitefné podkrovie,
- pre hotel a penzion — podpivnicenie, prizemie, dve poschodia, vyuZitelné podkrovie

Spoésob zastavby

Zbna byvania - IBV:
- samostatne stojace rodinné domy

Zébna rekreécie a cestovného ruchu:
- samostatne stojace objekty, objekt cestovného ruchu méZe pozostavat z viacerych stavieb
(,pavilénov*), podfa konkrétneho architektonického rieSenia

Regulaéné listy - tabulky zavaznych regulativov pre jednotlivé regulované priestory

Definicie:

Koeficient zastavanosti — je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku,
stanovuje sa ako maximalny pripustny

Koeficient zelene - je pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a plochou pozemku,
stanovuje sa ako minimalny pozadovany

Koeficient stavebného objemu — udéva kolko m3 stavby je pripustnych umiestnit na 1m2
pozemku (zapo€itava sa podzemnd aj nadzemna Cast)

Index podlaznych pléch - je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku
Podlaznost — pripustny pocet nadzemnych podlazi

Vysvetlenie:

Vymera parcely, ktora ostava po odratani povolenych zastavanych pléch a poZadovanych
zelenych pldch, je urend pre spevnené plochy — terasy, vjazdy a pre zahradné stavby — altanky,
bazény, pergoly, pieskoviska, alebo mbzu byt prilenené k zelenym plocham

ZAVAZNE REGULATIVY - REGULACNY LIST ¢. 1

Oznacenie pozemku v grafickej Casti RD 1.01
Funkéna plocha podila UPN obce V. zastavbaIBV
Lomnica

Parcelné Cislo (register ,C), vymera, druh 3728117 52060 omapoda 1320
pozemku, list vlastnictva

Novovytvorené parcely .C" 3728/102 591 ostatna plocha
Etapa vystavby 3.etapa

Funkéneé vyuZitie zastavba 1BV

Sposob zastavby samostatne stojaci rodinny dom

Napojenie na komunikaciu a technicki zcesty kat. C2, Sirka cesty 6,5m
infradtruktaru

Koeficient zastavanosti — maximalny 30%

Maximélna zastavand plocha na m2 0,3m2

stavebného pozemku

Koeficient zelene - minimalny 50 %

Minimalna plocha zelene na m2 0,5m2



stavebného pozemku

Koeficient  stavebného objemu -
maximalny

(vratane podzemného podlaZia)

Maximélny stavebny objem

Index podlaznych pléch

(zapoCitavaju sa len nadzemné podlaZia)
Podlaznost’

Oplotenie
spodna Cast

horna ¢ast
Iné:

2,3

(2,3m3 stavby na 1 m2 pozemku)

1500 m3
0,52

podpivni¢enie, prizemie a obytné podkrovie
v sedlove;j streche,

celkova vyska maximaine
150 cm nad niveletou cesty
ak je nepriehfadna — maximéalna vyska 60
cm nad niveletou cesty
priehladnd, alebo polopriehladna

Osadenie stavby rodinného domu - stavebna ¢iara 6,0m, odstup od vychodnej hranice min.

2,0m, volny priestor medzi domami min.7,0m

Pred vstupom na pozemok je nutné vybudovat dopravnu niku o Sirke max 5,0m , material
povrchovej Gpravy — dlazba betonova, tvar obdiznik, rozmery 20x10 cm, farba grafit, klad
dlaZzby - rovnobezne s osou komunikacie s posunom o polovicku.
Sucastou projektovej dokumentacie pre rodinny dom musi byt aj rieSenie oplotenia (tvar,
poloha, material, umiestnenie nédob na odpad, brana, brénka, umiestnenie objektov
pripojok inZinierskych sieti), ako aj projektové rieSenie vysSie uvedenej dopravnej niky

ZAVAZNE REGULATIVY - REGULACNY LIST é. 2

Oznacenie pozemku v grafickej Casti
Funkéna plocha podfa UPN obce V. Lomnica

Parcelné Cislo (register ,C%), vymera, druh

pozemku, list vlastnictva
Novovytvorené parcely  ,C*

Etapa vystavby

RD 1.02

zastavba IBV

3728/42
3728/43
3728/44
3728/45
3728/46
3728/47
3728/48
3728/49
3728/50
3728/51
3728/52
3728/53
3728/54
3728/55
3728/56
3728/57
3728/58
3728/59
3728/60
3728/61
3.etapa

3728/17 52060 orna pbda

669 ostatna plocha
672 ostatna plocha
673 ostatna plocha
671 ostatna plocha
798 ostatna plocha
750 ostatna plocha
728 ostatna plocha
707 ostatna plocha
678 ostatna plocha
698 ostatna plocha
651 ostatna plocha
605 ostatna plocha
605 ostatna plocha
608 ostatna plocha
602 ostatna plocha
603 ostatna plocha
604 ostatna plocha
605 ostatna plocha
607 ostatna plocha
606 ostatna plocha

1320



Funkcné vyuZzitie

Sposob zastavby
Napojenie na
infrastruktaru
Koeficient zastavanosti — maximalny
Maximalna zastavana plocha na
stavebného pozemku

Koeficient zelene - minimalny
Minimalna plocha zelene na m2 stavebného
pozemku

Koeficient stavebného objemu — maximalny
(vratane podzemného podlaZia)

Maximalny stavebny objem

Index podlaznych pléch

(zapocCitavaju sa len nadzemné podlazia)
Podlaznost’

komunikaciu a technickl

m2

Oplotenie
spodna Cast

horna ¢ast
Iné:

zastavba IBV

samostatne stojaci rodinny dom
z cesty kat. C2, Sirka cesty 6,5m a 4,5m

30%
0,3 m2

50 %
0,5m2

2,3

(2,3m3 stavby na 1 m2 pozemku)
1500 m3

0,52

podpivniCenie, prizemie a obytné podkrovie
v sedlovej streche,

celkova vyska maximaine

150 cm nad niveletou cesty

ak je nepriehladnd — maximélna vySka 60 cm
nad niveletou cesty

priehladna, alebo polopriehladna

Osadenie stavby rodinného domu — stavebna Ciara 6,0m, odstup od vychodnej hranice min.
2,0m, (domy 32 — 42, odstup od severnej hranice min 2,0m, stavebna Ciara 4,0m), volny priestor

medzi domami min.7,0m

Pred vstupom na pozemok je nutné vybudovat dopravnu niku o Sirke max 5,0m , material
povrchovej Upravy — dlazba beténova, tvar obdiznik, rozmery 20x10 cm, farba grafit, klad dlazby
- rovnobezne s osou komunikacie s posunom o polovicku.

Sucastou projektovej dokumentécie pre rodinny dom musi byt aj rieSenie oplotenia (tvar, poloha,
material, umiestnenie nadob na odpad, brana, branka, umiestnenie objektov pripojok inZinier-
skych sieti), ako aj projektové rieSenie vysSie uvedenej dopravnej niky

ZAVAZNE REGULATIVY - REGULACNY LIST €. 3

Oznacenie pozemku v grafickej ¢asti

Funkéna plocha podfa UPN obce V. Lomnica
Parcelné Cislo (register ,C%), vymera, druh
pozemku, list vlastnictva

Novovytvorené parcely — ,C*

Etapa vystavby
Funkcné vyuzitie

Sposob zastavby

Napojenie na komunikdciu a technicku

RD 1.03
zastavba IBV

3728/17 52060 ornapéda 1320
3728/62
3728/63
3728/64
3728/65
3728/66

498 ostatna plocha
497 ostatna plocha
497 ostatna plocha
497 ostatna plocha
489 ostatna plocha

3.etapa
zastavba 1BV

samostatne stojaci rodinny dom
z cesty kat. C2, Sirka cesty 6,5m a 4,5m



infraStrukturu

Koeficient zastavanosti — maximalny 30%
Maximélna zastavand plocha na m2 0,3 m2
stavebného pozemku

Koeficient zelene - minimalny 50 %

Minimalna plocha zelene na m2 stavebného 0,5 m2

pozemku

Koeficient stavebného objemu - maximalny 2,3

(vratane podzemného podlaZia) (2,3m3 stavby na 1 m2 pozemku)

Maximalny stavebny objem 1500 m3

Index podlaznych pléch 0,52

(zapoCitavaju sa len nadzemné podlaZia)

Podlaznost’ podpivniCenie, prizemie a obytné podkrovie

v sedlovej streche,

Oplotenie celkova vyska maximaine
150 cm nad niveletou cesty

spodna Cast ak je nepriehladna — maximalna vyska 60 cm
nad niveletou cesty

horna Cast priehladna, alebo polopriehladna

Iné:

Osadenie stavby rodinného domu — stavebna Ciara 4,0m, odstup od severnej hranice min. 2,0m,
volny priestor medzi domami min.7,0m

Pred vstupom na pozemok je nutné vybudovat dopravnu niku o Sirke max 5,0m , material
povrchovej Upravy — dlazba beténova, tvar obdiznik, rozmery 20x10 cm, farba grafit, klad dlazby
— rovnobezZne s osou komunikéacie s posunom o polovicku.

Sucastou projektovej dokumentécie pre rodinny dom musi byt aj rieSenie oplotenia (tvar, poloha,
materidl, umiestnenie nadob na odpad, brana, brénka, umiestnenie objektov pripojok
inzinierskych sieti), ako aj projektové rieSenie vysSie uvedenej dopravnej niky

ZAVAZNE REGULATIVY - REGULACNY LIST ¢. 4
Oznacenie pozemku v grafickej Casti RCR 2.01
Funkéné plocha podfa UPN obce V. Lomnica ~ zastavba rekreacia a cestovny ruch

Parcelné Gislo (register ,C), vymera, druh 3728117 52060 omapoda 1320
pozemku, list vlastnictva

Novovytvorené parcely  ,C* 3728/103 599 ostatna plocha
3728/104 599 ostatna plocha
3728/105 599 ostatna plocha
3728/106 599 ostatna plocha
3728/107 599 ostatna plocha
3728/108 599 ostatna plocha

Etapa vystavby 3.etapa
Funkcéné vyuzitie zastavba rekreécia a cestovny ruch
Spbsob zastavby samostatne stojaci rekreacny dom

Napojenie na komunikdciu a technicki zcesty kat. C2, Sirka cesty 6,5m
infradtruktaru

Koeficient zastavanosti — maximalny 20%

Maximélna zastavand plocha na m2 0,2m2

stavebného pozemku

Koeficient zelene - minimalny 65 %



Minimalna plocha zelene na m2 stavebného 0,65 m2
pozemku
Koeficient stavebného objemu - maximalny 1,8

(vratane podzemného podlaZia) (1,8m3 stavby na 1 m2 pozemku)

Maximalny stavebny objem 1200 m3

Index podlaznych pléch 0,52

(zapoCitavaju sa len nadzemné podlaZia)

Podlaznost’ prizemie a vyuzitelné podkrovie v sedlovej
streche,

Oplotenie celkovéa vySka maximélne
120 cm nad niveletou cesty

spodné Cast ak je nepriehladnd — maximélna vySka 60 cm
nad niveletou cesty

horna Cast priehladna, alebo polopriehlfadna

Iné:

Osadenie stavby rekreaéného domu — stavebna Ciara 6,0m a 4,0, odstup od vychodnej hranice

2,0m, volny priestor medzi objektmi min. 11m

Pred vstupom na pozemok je nutné vybudovat dopravnu niku o Sirke max 5,0m , material
povrchovej Upravy — dlazba beténova, tvar obdlznik, rozmery 20x10 cm, farba grafit, klad dlazby

— rovnobezZne s osou komunikacie s posunom o polovicku.

Sucastou projektovej dokumentacie pre rekreaCny dom musi byt aj rieSenie oplotenia (tvar,
poloha, material, umiestnenie nadob na odpad, brana, branka, umiestnenie objektov pripojok

inzinierskych sieti), ako aj projektoveé rieSenie vyssie uvedenej dopravnej niky

ZAVAZNE REGULATIVY - REGULACNY LIST ¢. 5
Oznacenie pozemku v grafickej Casti RCR 2.02
Funkéna plocha podfa UPN obce V. Lomnica  zastavba
Parcelné Cislo (register ,C%), vymera, druh 3798/17
pozemku, list vlastnictva

Novovytvorene parcely — ,C* 3728/67
3728/68

3728/69
3728/70
3728/71
372872
372873
3728/74
372875
3728176
3728/77
372878
3728/79
3728/80
3728/81
3728182
3728/83
3728/84
3728/85

rekreacia a cestovny ruch

52060 orna pdda

494 ostatna plocha
498 ostatna plocha
498 ostatna plocha
495 ostatna plocha
944 ostatna plocha
943 ostatna plocha
496 ostatna plocha
496 ostatna plocha
497 ostatna plocha
493 ostatna plocha
492 ostatna plocha
498 ostatna plocha
498 ostatna plocha
497 ostatna plocha
546 ostatna plocha
946 ostatna plocha
496 ostatna plocha
497 ostatna plocha
496 ostatna plocha



Etapa vystavby
Funkéné vyuZitie

Sposob zastavby

Napojenie na komunikaciu a
infrastruktaru

Koeficient zastavanosti — maximalny
Maximalna zastavana plocha na
stavebného pozemku

Koeficient zelene - minimalny
Minimalna plocha zelene na m2 stavebného
pozemku

Koeficient stavebného objemu — maximalny
(vratane podzemného podlaZia)

Maximalny stavebny objem

Index podlaznych pléch

(zapocCitavaju sa len nadzemné podlazia)
Podlaznost’

technicku

m2

Oplotenie
spodna Cast

horna ¢ast
Iné:

3728/86 493 ostatna plocha

3.etapa
zastavba rekreacia a cestovny ruch

samostatne stojaci rekreacny dom
z cesty kat. C2, Sirka cesty 6,5m

20%
0,2 m2

65 %
0,65 m2

1,8

(1,8m3 stavby na 1 m2 pozemku)
1200 m3

0,52

prizemie a vyuZitelné podkrovie v sedlovej
streche,

celkova vyska maximaine

120 cm nad niveletou cesty

ak je nepriehladna — maximalna vyska 60 cm
nad niveletou cesty

priehladna, alebo polopriehladna

Osadenie stavby rekreaéného domu — stavebné Ciara 6,0m a 4,0, odstup od vychodnej hranice

2,0m, volny priestor medzi objektmi min. 11m

Pred vstupom na pozemok je nutné vybudovat dopravnu niku o Sirke max 5,0m , material
povrchovej Upravy — dlazba beténova, tvar obdiznik, rozmery 20x10 cm, farba grafit, klad dlazby
— rovnobezne s osou komunikacie s posunom o polovicku.

Sucastou projektovej dokumentacie pre rekreaény dom musi byt aj rieSenie oplotenia (tvar,
poloha, materidl, umiestnenie nadob na odpad, bréna, branka, umiestnenie objektov pripojok
inzinierskych sieti), ako aj projektové rieSenie vysSie uvedenej dopravnej niky

ZAVAZNE REGULATIVY - REGULACNY LIST &. 5

OznacCenie pozemku v grafickej Casti

Funkéna plocha podfa UPN obce V. Lomnica
Parcelné Cislo (register ,C%), vymera, druh
pozemku, list vlastnictva

Novovytvorené parcely — ,C*

RCR 2.03
zastavba rekreacia a cestovny ruch

3728/17 52060 ornapéda 1320

3728/87
3728/88
3728/89
3728/90
3728/91
3728/92
3728/93
3728/94
3728/95

293 ostatna plocha
294 ostatna plocha
292 ostatna plocha
291 ostatna plocha
373 ostatna plocha
372 ostatna plocha
290 ostatna plocha
293 ostatna plocha
293 ostatna plocha



Etapa vystavby
Funkcné vyuZzitie

Sposob zastavby

Napojenie na komunikaciu a
infraStrukturu

Koeficient zastavanosti — maximalny
Maximalna zastavana plocha na
stavebného pozemku

Koeficient zelene - minimalny
Minimélna plocha zelene na m2 stavebného
pozemku

Koeficient stavebného objemu - maximalny
(vratane podzemného podlazia)

Maximélny stavebny objem

Index podlaznych pléch

(zapoCitavaju sa len nadzemné podlaZia)
Podlaznost’

technicku

m2

Oplotenie
spodna Cast

horna ¢ast
Iné:

3728/96
3728/97

292 ostatna plocha

287 ostatna plocha
3728/98 293 ostatna plocha
3728/99 292 ostatna plocha
3728/100 293 ostatna plocha
3728/101 323 ostatna plocha
3.etapa

zastavba rekreécia a cestovny ruch

samostatne stojaci rekreacny dom
z cesty kat. C2, Sirka cesty 4,5m

20%
0,2 m2

65 %
0,65 m2

1,8

(1,8m3 stavby na 1 m2 pozemku)
1200 m3

0,52

prizemie a vyuZitelné podkrovie v sedlovej
streche,

celkova vysSka maximalne

120 cm nad niveletou cesty

ak je nepriehladnd — maximélna vySka 60 cm
nad niveletou cesty

priehladnd, alebo polopriehladna

Osadenie stavby rekreaného domu — uliéna Ciara 6,0m, odstup od severnej hranice min. 7,0m,

volny priestor medzi objektmi min. 15m

Pred vstupom na pozemok je nutné vybudovat dopravnd niku o Sirke max 5,0m , material
povrchovej tpravy — dlazba betonova, tvar obdiznik, rozmery 20x10 cm, farba grafit, klad dlazby
— rovnobezZne s osou komunikécie s posunom o polovicku.

Sucastou projektovej dokumentécie pre rekreaCny dom musi byt aj rieSenie oplotenia (tvar,
poloha, material, umiestnenie nadob na odpad, brana, branka, umiestnenie objektov pripojok
inzinierskych sieti), ako aj projektové rieSenie vyssie uvedenej dopravnej niky

ZAVAZNE REGULATIVY - REGULACNY LIST €. 6

Oznacenie pozemku v grafickej Casti

Funkéna plocha podra UPN obce V. Lomnica
Parcelné Cislo (register ,C*), vymera, druh
pozemku, list vlastnictva

Novovytvorené parcely  ,C*

RCR 2.04
zastavba rekredcia a cestovny ruch

3728/17 52060 ornapdda 1320

3728/109 393 ostatna plocha
3728/110 392 ostatna plocha
3728/111 393 ostatna plocha
3728/112 386 ostatna plocha



Etapa vystavby
Funkcné vyuzitie

Sposob zastavby

Napojenie na komunikaciu a
infraStrukturu

Koeficient zastavanosti — maximalny
Maximalna zastavana plocha na
stavebného pozemku

Koeficient zelene - minimalny
Miniméalna plocha zelene na m2 stavebného
pozemku

Koeficient stavebného objemu - maximalny
(vratane podzemného podlaZia)

Maximélny stavebny objem

Index podlaznych pléch

(zapoCitavaju sa len nadzemné podlaZia)
Podlaznost’

technicku

m2

Oplotenie
spodna Cast

horna ¢ast
Iné:

3.etapa
zastavba rekreécia a cestovny ruch

samostatne stojaci rekreacny dom
z cesty kat. C2, Sirka cesty 6,5m

20%
0,2 m2

65 %
0,65 m2

1,8

(1,8m3 stavby na 1 m2 pozemku)
1200 m3

0,52

prizemie a vyuzitelné podkrovie v sedlovej
streche,

celkova vysSka maximalne

120 cm nad niveletou cesty

ak je nepriehladnd — maximélna vySka 60 cm
nad niveletou cesty

priehladnd, alebo polopriehladna

Osadenie stavby rekreaéného domu — stavebna Ciara 6,0m a 4,0, odstup od vychodnej hranice

2,0m, volny priestor medzi objektmi min. 11m

Pred vstupom na pozemok je nutné vybudovat dopravnd niku o Sirke max 5,0m , material
povrchovej Upravy — dlazba beténova, tvar obdiznik, rozmery 20x10 cm, farba grafit, klad dlazby
— rovnobezZne s osou komunikécie s posunom o polovicku.

Sucastou projektovej dokumentacie pre rekreaény dom musi byt aj rieSenie oplotenia (tvar,
poloha, material, umiestnenie nadob na odpad, brana, branka, umiestnenie objektov pripojok
inzinierskych sieti), ako aj projektové rieSenie vyssie uvedenej dopravnej niky

ZAVAZNE REGULATIVY - REGULACNY LIST ¢.7

Oznacenie pozemku v grafickej ¢asti

Funkéna plocha podra UPN obce V. Lomnica
Parcelné Cislo (register ,C%), vymera, druh
pozemku, list vlastnictva

Novovytvorené parcely — ,C*

Etapa vystavby
Funkcéné vyuzitie

Spbsob zastavby

Napojenie na komunikaciu a
infradtruktaru

Koeficient zastavanosti — maximalny

technicku

RCR 2.05
zastavba rekredcia a cestovny ruch

3728/17 52060 ornapéda 1320

3728/113 3977 ostatna plocha

3728/114
3.etapa
zastavba rekreacia a cestovny ruch

1193 ostatna plocha

Hotel a penzion so zazemim
z cesty kat. C2, Sirka cesty 6,5m

60%



Maximalna zastavana plocha na m2 0,6 m2
stavebného pozemku

Koeficient zelene - minimalny 30 %

Miniméalna plocha zelene na m2 stavebného 0,3 m2

pozemku

Koeficient stavebného objemu - maximalny 3,2

(vratane podzemného podlaZia) (3,2m3 stavby na 1 m2 pozemku)

Maximalny stavebny objem 5800 m3

Index podlaznych pléch 0,8

(zapoCitavaju sa len nadzemné podlaZia)

Podlaznost’ podpivniCenie, prizemie, dve poschodia

a vyuzitefné podkrovie v sedlovej streche,

Iné:

Osadenie stavby — samostatne stojaci objekt, minimalny odstup od zapadnej hranice 10,0m.
Objekt rieSeny s chodnikmi a parkoviskami, materiél povrchovej Upravy — dlazba beténova, tvar
obdiznik, rozmery 20x10 cm, farba grafit, klad dlazby — rovnobezne s osou komunikacie s
posunom o polovicku.

Sucastou projektovej dokumentacie pre hotel a penzién musi byt aj rieSenie spevnenych
a parkovych  pléch, umiestnenie nédob na odpad, ihrisk, prvkov drobnej architektury
umiestnenie objektov pripojok inZinierskych sieti.

2.13.2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

1 Navrh rieSenia dopravného a technického vybavenia je podrobne popisany v kapitolach 2.5.5.
Verejna dopravna vybavenost a 2.5.6. Verejna technicka vybavenost v sprievodnej sprave.. VSetky
navrhované stavby dopravného a technického vybavenia sa, okrem zariadeni na jednotlivych
stavebnych pozemkoch, navrhuju ako verejné.

2 Popisany navrh rieSenia je zavazny. V pripade potreby zmeny, alebo upravy technického rieenia, je
potrebné vypracovat kompletnd projektovi dokumentaciu, ktora bude odsuhlasena prislusnymi
dotknutymi orgdnmi a organizaciami.

3 Ochranné pasma technickej infrastruktury:

- Ochranné pasmo vodovodu je v Sirke 1,5 m od okrajov pddorysnych rozmerov vodovodného
potrubia. V ochrannom pasme je mozné robit akukolvek stavebnu Cinnost len so suhlasom spravcu
vodovodu.

- Ochranné pasmo kanalizacie je v Sirke 1,5 m od okrajov pddorysnych rozmerov kanalizaénej stoky a
suvisiacich objektov. V ochrannom pasme je mozné robit’ akukolvek stavebnu ¢innost len so suhlasom
spravcu kanalizacie.

- Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti plynovodu alebo iného plynarenského
zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu technologického
plynarenského zariadenia meranou kolmo na tuto os alebo na hranu. Tato vzdialenost je na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu iného plynarenského zariadenia takato:

- 1,0 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavanom
uzemi obce



- Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mézu sa vykonavat iba na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu dodavatefa plynu, za priameho dozoru nim povereného
pracovnika

- Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni su stanovené Zakonom o energetike ¢.70/1998 Z.z.
Ochranné pasmo kablového vedenia do 110 kV je 1 m od krajného kabla na kazdu stranu. Ochranné
pasmo vzdusného vn vedenia je 10m od krajného vodi¢a. O dovolenej innosti, resp. realizcii stavieb v
tychto ochrannych pasmach hovori zakon €.70/1998 Z.z.

- Existujuce dialkové ako aj miestne telekomunikaéné kable maju ochranné pasmo 1m od osi kébla na
obe strany v zmysle telekomunika¢ného zakona

2.13.3. Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

1 V&etky stavby, s ktorymi sa uvazuje v navrhu (zemného planu zény, musia spifiat ustanovenia
zakona €.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov, s dérazom na §47 az §53, ktoré ustanovuju
vSeobecné technické poziadavky na navrhovanie a uskutoCiovanie stavieb, v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

2 V8etky pozemné stavby (bytové a nebytové budovy) musia byt navrhnuté a uskutocnené v sulade s
§43d vysSie uvedeného zakona — zakladné poziadavky na stavby, ako aj s §43e — vSeobecné technické
poziadavky na vystavbu.

2.13.4. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

1 Nestanovuju sa osobitné regulativy.

2. Z hladiska pamiatkovej ochrany, povinnostou vSetkych vlastnikov na rieSenom uzemi v zmysle §40
pamiatkového zakona a § 127 zékona €. 50/1976 (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, je
oznamit kazdy archeologicky nalez Krajskému pamiatkovému uradu v PreSove.

2.13.5. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavieb

1V zmysle §39a, ods. 3, pism. a) stavebného zakona sa rozhodnutie o umiestneni stavieb nevyzaduje
na stavby, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne rieSi uzemny plan zony, ak je to v jeho
zavaznej Casti uvedené.

2 Uzemny plan zony - lokalita VL Invest, Velka Lomnica — tato dokumentacia, nahradza instit(t
uzemného rozhodnutia v zmysle vysSie uvedeného ustanovenia stavebného zékona pre nasledovné
stavby, ktoré sa nachadzaju v Casti rieSeného Uzemia,

a) miestne komunikacie

b) verejny vodovod

c) verejné rozvody NN

d) verejné rozvody verejného osvetlenia

e) telekomunikacné rozvody

f) verejna splaskova a dazdova kanalizacia

g) verejny plynovod

3 Dopravné niky pre vjazdy k rodinnym domom na miestnych komunikéciach budu rieSené jednotlivo, v
ramci projektovej dokumentécie na jednotlivé rodinné domy.

2.13.6. Poziadavky na delenie a scefovanie pozemkov

1 Sucasny stav majetkopravnych vztahov v rieSenom Uzemi pre rodinné domy a pre rekreacné domy je
definovany konkrétnymi stavebnymi parcelami. Taktiez je majetkopravne od¢lenené trasovanie
miestnych komunikécii a vedeni inZinierskych sieti.

2.13.7. Pozemky pre verejnoprospesné stavby

1 Optimalizécia priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania rieSeného Uzemia, obce Velka



Lomnica, si vyZzaduje v rdmci Uzemia zony vystavbu verejnoprospesnych stavieb (vid zoznam)
2 Pozemky na vykonanie asanacie sa nenavrhuju.

2.13.8. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

1 Vymedzené stavby su verejnoprospesného charakteru a na ich uskutonenie mozno podfa § 108,
odst. 2a zak. €. 50/76 Zb stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava
k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit spresnenim v projektovej
dokumentacii.

- Miestne komunikéacie
- Chodniky
- Verejna zelen
- Verejny vodovod
- Verejna splaskova kanalizacia
- Verejna kanalizacia dazdova
- Elektrické vedenia vratane trafostanic
- Verejny plynovod
- Vedenia telekomunikacnych sieti s ustrednami
Verejnoprospesné stavby vSetkych uvedenych kategorii budu spresnené a posudzované z pravneho

hladiska na zaklade nadvaznej podrobnej uzemnej a projektovej dokumentacie pri stavebnom povoleni.
Zoznam pozemkov na verejno prospesné stavby:

Register ,C*
¢. parcely vymera m2 druh pozemku list vlastnictva
3728/17 52060 orna pdda 1320

2.13.9. Dalsie poziadavky na nasledujtice stupne projektovej dokumentacie

1 Tato kapitola obsahuje zhrnutie poziadaviek na dalSie stupne projektovej dokumentacie pripadne na
dalSi postup v uzemi tak, ako boli uplatnené v ramci prerokovania navrhu rieSenia predmetnej
uzemnoplanovacej dokumentéacie.

Poziadavky VPS a.s. Poprad (01.02.2012)

Suhlasime s pripojenim pripravovanych stavieb na vodovodny privadza¢ DN 200, ktory sa nachadza pri
Statnej ceste. Pripojenie bude realizované cez redukény ventil vo vodomernej Sachte a vytvorena bude
stavebna pripojka. Po dobudovani objektov a vyCerpani kapacity privodného potrubia, bude nutné zo
strany investora vykonat napojenie lokality na Il. tlakové pasmo Velkej Lomnice, ktoré je zasobované
z vodojemu 2 x 1000m3.

Odpadové vody je mozné odviest do existujucej kanalizacnej siete vo Velkej Lomnici maximaine 2,6l/s.
Dazdové vody musia byt odkanalizované do povrchového toku mimo zastvané uzemie obce.



